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OPIS TECHNICZNY

1) Inwestor

Wspdblnota Mieszkaniowa Magazynowa 31, 88-100 Inowroctaw — administrowany
przez PRZEDSIEBIORSTWO GOSPODARKI KOMUNALNEJ i MIESZKANIOWEJ sp. z
0.0. ul ks. P. Wawrzyniaka 33, 88-100 Inowroctaw

2) Jednostka Projektowa

KALMAR Marcin Maciejewski ul. Poninskiego 8/27, 88-100 Inowroctaw

3) Podstawa opracowania

3.1. Podstawa formalna

- zlecenie inwestora — umowa nr ROWM/120/2012 r
- wizja lokalna,

- ustalenia zawarte z przedstawicielem Wspolnoty Mieszkaniowej

3.2. Materialy techniczne

[1] Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie — stan prawny na
dzien 12 marca 2009 r.

[2] Inwentaryzacja budynku wykonana przez Biuro Projektéw Kolejowych w todzi ul.
Zachodnia 97 w 1965r

[3] Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane
4) Opis budynku

Opis budynku wykonano wg inwentaryzacji [2]



4.1. Opis ogélny

Budynek mieszkalny przy ul. Magazynowej 31 jest to budynek 4-kondygnacyjny.

Wymiary budynku

- szerokos¢ 9,34 m,

- dlugos¢ 15,15 m,

Powierzchnia zabudowy 143,80 m?,
Kubatura budynku 1613 m®

4.2. Opis konstrukcji

Konstrukcja budynku tradycyjna sciany murowane z cegly ha zaprawie cem-
wap., strop nad piwnicg odcinkowy na belkach stalowych, pozostate stropy drewniane.
Dach konstrukcji drewnianej uklad platwiowo kleszczowy, pokryty dachdéwka
ceramiczng karpiowkg w koronke. Grubos¢ scian nosnych zewnetrznych zréznicowana
w piwnicy ok. 54 cm, parter i pietro ok. 41cm, poddasze ok. 27cm [2], Sciany
wewnetrzne dzialowe ceramiczne z cegly oraz konstrukcji drewnianej. Fundamenty i
mury piwnic z cegly petnej na zaprawie cementowej licowane od strony zewnetrznej

kamieniem /mur cyklopowy/.

4.3. Warunki ochrony przeciwpozarowej

Grupa wysokosci budynku — budynek niski.

Kategoria zagrozenia ludzi — budynek ze strefami kategorii ZL 1V

Strefy zagrozenia wybuchem — brak.

Wymagana klasa odpornosci pozarowej ,,D”

Strefy pozarowe — dopuszczalna powierzchnia strefy pozarowej wynosi 8000 m?.
Ogolna wielkosc¢ strefy pozarowej przy zatozeniu, ze caly obiekt stanowi jedng strefe
wynosi 143,80 m* <8000 m* zatozenie spetnione. Projektuje sie ocieplenie budynku

styropianem EPS 70 frez o grubosci 12 cm.

5) Zakres opracowania

Przedmiotem opracowania sg roboty remontowe oraz termo-modernizacyjne
polegajace na:



= skucie luznego tynku oraz wykonanie nowego cem-wap,
= czesciowa wymiana elementow drewnianych okapu podbitki /zatozono ok. 35%/
= ocieplenie $ciany zewnetrznej,

* inne prace towarzyszace.

6) Stan istniej acy

Budynek mieszkalny czterokondygnacyjny podpiwniczony ze strychem. Stan
techniczny tynkow w czesci zachodniej pogorszony widoczne znaczne ubytki na elewaciji.
Rynny i rury spustowe w dobrym stanie technicznym poddane wymianie podczas
remontu dachu. Wejscie do budynku od strony potudniowej wysunieta klatka schodowa.
Nad wejsciem do budynku zlokalizowano daszek — gzyms, oraz na wysokosci poddasza
kolejny gzyms — powstaly w skutek najprawdopodobniej przerébki dachu nad klatkg
schodowa. Sciany piwnic powyzej gruntu nie nosza $ladéw zawilgocenia. Okna w czesci
mieszkalnej wymienione na PCV z r6znym podzialem oraz ze szprotami i bez. Na klatce
schodowej drewniane w pogorszonym stanie technicznym. Drzwi wejsciowe do budynku

szerokosci 110 cm — $wiatto przejécia 109 cm drewniane stan techniczny — pogorszony.

7) Opis wykonywania robét

7.1. Docieplenie Scian zewnetrznych oraz inne towarzyszgce

7.1.1.Prace przygotowawcze

Przed przystgpieniem do prac ociepleniowych konieczne jest skucie luznej,
.gluchej” warstwy tynku oraz ponowne otynkowanie tynkiem cem-wap kat IIl.
Docieplenie budynku przewidziano (zgodnie z zaleceniami Inwestora) metodg ,lekko
mokrg” w systemie np Atlas. W opracowaniu przyjeto system Atlas Stoper. ATLAS
STOPER jest systemem ocieplania budynkéw bedacym firmowa odmiang metody
objetej instrukcja ITB nr 334/2002 - ,Bezspoinowy system ocieplenia $cian
zewnetrznych budynkéw”. Polega on na mocowaniu izolacji termicznej z piyt

styropianowych do zewnetrznej powierzchni $cian budynku i wykonaniu na niej



warstwy zbrojonej, wyprawy tynkarskiej i powloki malarskiej. System ATLAS
STOPTER sklasyfikowany jest jako nierozprzestrzeniajacy ognia (NRO).

7.1.2.Uktad warstw systemu ociepleniowego
- §ciana zewnetrzna

- mocowanie podstawowe: zaprawa klejgca np. Atlas Stoper K-20

- warstwa izolacji termicznej z ptyt styropianowych grubosci 12 cm EPS 70 FREZ
- mocowanie dodatkowe: taczniki do mocowania termoizolacji

- warstwa zbrojona: siatka zatopiona w zaprawie Atlas Stoper K-20 - podkfad
tynkarski

- wyprawa tynkarska gr 1,0-1,5 mm /tynk mineralny malowany 2 x wg kolorystyki

elewacji/

7.1.3. Technologia ocieplenia

Do ocieplenia nalezy zastosowaé styropian samogasnhacy EPS 70-040
Fasada grubosci 12 cm FREZ klejony do powierzchni sciany zaprawg Atlas Stoper K-
20. Metoda nakfadania kleju na piyte obwiedniowo plackowa. Dodatkowo nalezy
stosowac taczniki mechaniczne do mocowania styropianu posiadajace $wiadectwo
aprobate techniczng. Gilebokos¢ osadzenia trzpienia w Scianie 5 cm. Nalezy
zastosowaé kotki w ilosci 4 szt/m® i 6 szt/m® w strefie przykrawedziowej. Dla
unikniecia przebarwien nalezy zastosowa¢ podkfa tynkarski np Atlas Cerplast. Jako
zewnetrzng warstwe zastosowac tynk mineralny malowany 2x np firmy Atlas gr. 1,5

mm. wg rys. kolorystyki. W _celu wzmocnienia faktury elewacji Scian zastosowano do

wysokosci gérnego poziomu okien nad parterem podwdjng warstwe siatki — siatka z

widkna szklanego Do zabezpieczenia krawedzi otworow okiennych i drzwiowych

zastosowa¢ katowniki aluminiowe 25x25x0,5 perforowane. Katowniki nalezy

przykleja¢é masg klejaca do styropianu..

Wszystkie elementy dekoracyjne wykonaé zgodnie ze stanem istniejacym.

7.1.4. Ocieplenie osciezy okiennych

Do ocieplenia osciezy okiennych nalezy stosowac styropian gr 3 cm. /lokalnie
w miejscach gdzie brak jest miejsca w osciezu mozna zredukowac grubos$¢ do 2 cm

w innych przypadkach nalezy sku¢ tynk i wklei¢ styropian 3cm ocieplenie osciezy



dolnych poziomych — nalezy przyklei¢ siatke z widkna szklanego i wykonaé nowe
podokienniki. Parapety z blachy powlekanej kolor biaty.
W narozach okien koniecznie nalezy wkleja¢é tzw siatki diagonalne o

wymiarach 15 x 30 cm pod katem 45 stopni.

7.1.5. Kolorystyka elewacji

Paleta barw wg kolorystyki ATLAS kolor podstawowy 0299 55%, klatka
schodowa 300 61% Cokot w kolorze ciemniejszym 0280 37%. Kolorystyka parapetow
zewnetrznych — bialy blacha powlekana, rynien i rur spustowych cynk istniejace
orynnowanie i blacharka nie podlega malowaniu. Drzwi wejsciowe do budynku

glébwnego od podworza w kolorze brgzowym.

7.1.6. Inne

Mocowanie roznych elementéw wiszacych na elewacji (rynny, tablice
administracyjne itp musza by¢ przewidziane wczesniej. Sruby kotwigce w podiozu
nosnym przechodzace przez docieplenie powinny by¢é odpowiednio zabezpieczone i
uszczelnione.

Dla wykonania prac zwigzanych z ociepleniem budynku niezbedna bedzie
demontaz rur spustowych oraz ich ponowny montaz po wykonaniu
termomodernizacji. Nalezy uwzgledni¢ réwniez obrobki blacharskie na szczytach
budynku.

Zatlozono czesciowa wymiane mocno zniszczonych drewnianych elementow
podbitki, oraz jej malowanie 2x farbg typu SADOLIN EXTRA PALISANDER oraz
wczesniejsze gruntowanie farbg SADOLIN BASE.

7.2. Obroébki blacharskie

Obrabki nalezy wykona¢ z blachy ocynkowanej gr. min 0,6mm. Rury spustowe
do ponownego montazu.. Na wysokosci ok. 0,5m nad teren nalezy zamontowac
czyszczaki przykrecane na $ruby zapobiegnie to w ten sposéb kradziezy. Nie

dopuszcza sie montazy czyszczakOw z nakrecang rewizja.



7.3. Stolarka okienna i drzwiowa

Na klatce schodowej nalezy wymieni¢ 2 szt okien oraz drzwi wejsciowe. Okna
5 komorowe z szybg o wspéiczynniku min U= 1,0 W/m2*K. Drzwi wejSciowe z
aluminium przeszklone wg schematu stolarki wyposazone w samozamykacz.

Parapety na klatkach schodowych PCV w kolorze biatym.

8) Informacje dotycz ace planu bezpiecze nstwa i ochrony zdrowia

1. Roboty powinny by¢ wykonane zgodnie z projektem budowlanym.

Brygada wykonujaca roboty budowlane powinna byé zapoznana z dokumentacijg
2. Przy robotach budowlanych nalezy:

- sprawdzi¢ sprawno$¢ sprzetu,

- pouczy¢ pracownikéw o bezpiecznych metodach pracy na stanowiskach,

3. Przy wykonywaniu robo6t budowlanych na budowie wystepuje ryzyko wystapienia
nastepujacych zagrozen:

- porazenie pradem elektrycznym,

- uszkodzenie organizmu z powodu recznego dzwigania zbyt duzych ciezarow,

- uderzenie cztowieka przedmiotem,

- spadniecie z wysokosci.

4. Pracownicy zatrudnieni na budowie powinni mie¢ nastepujace przeszkolenie bhp:
- wstepne ogolne,

- podstawowe lub okresowe,

5. Wszystkie roboty nalez wykonywaé¢ zgodnie z rozporzadzeniem okreslajacym warunki
bezpieczenstwa i higieny pracy przy wykonywaniu robo6t budowlano-montazowych i

rozbiérkowych.

9) Uwagi

Wszystkie prace budowlane zwigzane z remontem budynku przy ul. Magazynowej 31

w Inowroctawiu nalezy wykonywa¢ pod nadzorem os6b uprawnionych. Wszystkie
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materiaty budowlane uzyte do wykonania w/w prac winny posiada¢ wymagane atesty i
aprobaty techniczne oraz muszg by¢ zastosowane zgodnie z ich kartami technicznymi

oraz instrukcjami stosowania podanymi przez ich producenta.

Ze wzgledu na specyfik ¢ robot remontowych prowadzonych w warunkach gdy wie le
elementdow jest zakrytych, nale zy sie liczy€é z tym, ze w trakcie realizacji rob6t mog a
wyst api€ nieprzewidziane okoliczno $ci, w wyniku ktérych mo ze zaj$é potrzeba zmiany
okre §lonego w projekcie zakresu robét i ich ilo  $ci, a nawet sposobu wykonania. Je S$li
zajdzie taka konieczno $€ decyzje b eda musialy by € podejmowane na bie Zzaco przy udziale

zainteresowanych stron.

Wszelkie nazwy wilasne produktow i materialtdbw przywo  tane w dokumentacji stu zag
ustaleniu po zadanego standardu wykonania i okre $lenia wia sciwos$ci i wymogow
technicznych zalo Zonych dla projektowanych rozwi  gzan. llekro € w niniejszej dokumentaciji
jest mowa o materiatach z podaniem nazw wilasnych | ub pochodzenia, przyjmuje si e, ze

wskazaniom takim towarzysz g wyrazy ,lub rownowa zne”.

Dopuszcza si @ zrealizowanie zaprojektowanych rozwi agzan w oparciu o produkty
(wyroby) innych producentéw pod warunkiem spetiani a nie gorszych wiha $ciwo $ci
technicznych, uzyskania parametréw u  zytkowych zgodnych z obowi agzujacymi przepisami
oraz przedstawienia zamiennych rozwi Q@gzan na pi$mie (dane techniczne, atesty,

dopuszczenia do stosowania, uzyskanie akceptacjip  rojektanta).
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