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 Zestawienie opracowania 

1. Część ogólna: 
1.1. Nazwa zamówienia. 
1.2. Przedmiot i zakres robót. 
1.3. Wyszczególnienie i opis prac towarzyszących i robót 

tymczasowych. 
1.4. Informacje o terenie budowy. 
1.5. Organizacja robót, przekazanie placu budowy. 
1.6. Zabezpieczenie interesu osób trzecich. 
1.7. Wymagania bezpieczeństwa pracy i ochrona przeciwpożarowa na 

budowie. 
1.8. Ogrodzenie placu budowy. 
1.9. Nazwy i kody: grup robót, klas robót i kategorii robót. 
1.10. Określenia podstawowe. 

2. Wymagania dotyczące właściwości materiałów budowlanych: 
2.1. Wymaganie ogólne dotyczące właściwości materiałów i 

wyrobów.  
2.2. Wymagania ogólne związane z przechowywaniem, 

transportem, warunkami dostaw, składowaniem i kontrolą jakości 
materiałów i wyrobów. 

2.3. Materiały i wyroby dopuszczone do obrotu i stosowania w 
budownictwie. 

2.4. Materiały nie odpowiadające wymaganiom. 
3. Wymagania dotyczące sprzętu i maszyn do wykonania robót 

budowlanych. 
4. Wymagania dotyczące środków transportu. 
5. Wymagania dotyczące wykonania robót budowlanych. 
6. Kontrola, badania oraz odbiór wyrobów i robót budowlanych: 

6.1. Zasady kontroli jakości robót 
6.2. Dokumentacja budowy 

7. Wymagania dotyczące przedmiaru i obmiaru robót: 
7.1. Ogólne zasady przedmiaru, obmiaru robót i prowadzenia 

książki obmiaru. 
7.2. Czas prowadzenia pomiarów. 

8. Odbiór robót budowlanych: 
8.1. Rodzaje odbiorów. 
8.2. Dokumentacja powykonawcza. 

9. Rozliczenie robót. 
10. Dokumenty będące podstawą do wykonania robót budowlanych 
 
Załącznik: Szczegółowa specyfikacja techniczna. 
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1. CZĘŚĆ OGÓLNA 

1.1. NAZWA ZAMÓWIENIA:  

Termomodernizacja – docieplenie ścian zewnętrznych wraz z kolorystyką, 
remont klatek schodowych oraz pomieszczeń gospodarczych budynku 
mieszkalnego przy ul. Kątnej 20 A w Inowrocławiu 

 
1.2. PRZEDMIOT I ZAKRES ROBÓT: 

• docieplenie i kolorystyka ścian zewnętrznych  

• wymiana obróbek blacharskich i rynien  

• remont klatek schodowych i pomieszczeń gospodarczych 

1.3. WYSZCZEGÓLNIENIE I OPIS PRAC TOWARZYSZĄCYCH I ROBÓT 
TYMCZASOWYCH 

 
Nie występują. 

1.4. INFORMACJE O TERENIE BUDOWY 

Roboty będą wykonywane w obiekcie zamieszkałym. Należy zabezpieczyć 
teren budowy przed dostępem osób postronnych poprzez ogrodzenie terenu 
prowadzonych prac, umieszczenie tablic ostrzegawczych ora wydzielenie 
przejść. 

1.5. ORGANIZACJA ROBÓT, PRZEKAZANIE PLACU BUDOWY 

Zamawiający przekaże Wykonawcy teren budowy na zasadach i w terminie 
określonym w umowie o wykonanie robót. Zamawiający wskaże dostęp do 
wody, energii elektrycznej i sposób odprowadzenia ścieków. Zamawiający 
określi zasady wejścia pracowników Wykonawcy i wjazdu pojazdów i 
sprzętu Wykonawcy na teren Zamawiającego, gdzie zlokalizowany jest plac 
budowy.  

1.6. ZABEZPIECZENIE INTERESU OSÓB TRZECICH 

Wykonawca powinien zapewnić ochronę własności publicznej i prywatnej. 
Istniejące na terenie budowy instalacje nadziemne i podziemne wskazane 
Wykonawcy przez Zamawiającego, Wykonawca powinien szczegółowo 
oznaczyć oraz zabezpieczyć przed uszkodzeniem. W wypadku 
przypadkowego ich uszkodzenia Wykonawca jest zobowiązany do 
natychmiastowego powiadomienia inspektora nadzoru, właściciela 
instalacji i urządzenia.  

1.7. WYMAGANIA BEZPIECZEŃSTWA PRACY I OCHRONA 
PRZECIWPOŻAROWA NA BUDOWIE 

 
Wykonawca dostarczy na budowę wyposażenie konieczne dla zapewnienia 
bezpieczeństwa i ochrony pożarowej, a także zapewni wyposażenie w 
urządzenia socjalne oraz odzież ochronną wymaganą dla pracowników 
zatrudnionych na placu budowy. Kierownik budowy jest zobowiązany do 
opracowania „ Planu bezpieczeństwa i ochrony zdrowia” ( planu bioz ) 
zgodnie z rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 



 

 

 4

r. w sprawie informacji dotyczącej bezpieczeństwa i ochrony zdrowia oraz 
planu  bezpieczeństwa i ochrony zdrowia (Dz.U.Nr 120, poz.1126), 
uwzględniając wymagania określone w rozporządzeniach: Ministra 
Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczeństwa i higieny 
pracy podczas wykonywania robót budowlanych (Dz.U.Nr 47, poz. 401) 
oraz Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 września 1997 r. w 
sprawie ogólnych przepisów bezpieczeństwa i higieny pracy (Dz.U.Nr 169, 
poz 1650).  

1.8. OGRODZENIE PLACU BUDOWY 

Wykonawca w uzgodnieniu z Zamawiającym jest zobowiązany do 
wykonania oznakowania placu budowy. Miejsce składowania materiałów i 
elementów budowlanych ustalone zostanie z Zamawiającym na etapie 
przekazywania placu budowy. Wykonawca zobowiązany jest do utrzymania 
w czystości dróg publicznych i dróg wewnętrznych przy placu budowy.  

1.9. NAZWY I KODY: GRUP ROBÓT, KLAS ROBÓT I KATEGORII ROBÓT 

453-2 Izolacje cieplne 

452-6 Rusztowania 

452-6 Montaż rynien, rur spustowych i wykonanie obróbek blacharskich 

454-5 Roboty remontowe 

1.10.OKREŚLENIA PODSTAWOWE, ZAWIERAJĄCE DEFINICJE POJĘĆ I 
OKREŚLEŃ NIGDZIE WCZEŚNIEJ NIE ZDEFINIOWANYCH, A 
WYMGAJACYCH ZDEFINIOWANIA:            nie występują. 

 
Stosuje się określenia podstawowe zgodnie z obowiązującymi odpowiednimi 
polskimi normami. 

2. WYMAGANIA DOTYCZĄCE WŁAŚCIWOŚCI MATERIAŁÓW 
BUDOWLANYCH 

 
2.1. WYMAGANIE OGÓLNE DOTYCZĄCE WŁAŚCIWOŚCI MATERIAŁÓW I 

WYROBÓW  
Przy wykonywaniu robót budowlanych mogą być stosowane wyłącznie 
wyroby budowlane dopuszczone do obrotu i powszechnego stosowania w 
budownictwie, a także powinny być zgodne z wymaganiami określonymi w 
szczegółowych specyfikacjach technicznych. Wykonawca ma obowiązek 
przedstawić inspektorowi nadzoru inwestorskiego szczegółowe informacje o 
źródle produkcji, zakupu wyrobów budowlanych przewidywanych do 
realizacji robót. Wyroby te powinny być właściwie oznaczone, posiadać 
certyfikat na znak bezpieczeństwa, certyfikat zgodności, deklarację zgodności 
z Polską Normą, a także inne prawnie określone dokumenty. Kierownik 
budowy jest zobowiązany do przez okres wykonywania robót budowlanych 
przechowywać dokumenty stanowiące podstawę ich wykonania, a także 
oświadczenia dotyczące wyrobów budowlanych jednostkowo zastosowanych 
w obiekcie budowlanym. W przypadku zastosowania materiałów pochodzenia 
miejscowego Wykonawca przedstawi inspektorowi nadzoru inwestorskiego 
wszystkie wymagane dokumenty pozwalające na korzystanie z tego źródła 
oraz określające parametry techniczne tego materiału. 
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2.2. WYMAGANIA OGÓLNE ZWIĄZANE Z PRZECHOWYWANIEM, 
TRANSPORTEM, WARUNKAMI DOSTAW, SKŁADOWANIEM I 
KONTROLĄ JAKOŚCI MATERIAŁÓW I WYROBÓW 

Wykonawca w uzgodnieniu z Zamawiającym ustali miejsca składowania 
materiałów i wyrobów. Wykonawca zapewni właściwe składowanie i 
zabezpieczenie materiałów na placu budowy. Składowane materiały i wyroby 
powinny być każdorazowo udostępniane inspektorowi nadzoru 
inwestorskiego w celu przeprowadzenia kontroli. Przed wbudowaniem dłużej 
składowanych materiałów i elementów konieczna jest akceptacja inspektora 
nadzoru. 
 

2.3. MATERIAŁY I WYROBY DOPUSZCZONE DO OBROTU I STOSOWANIA 
W BUDOWNICTWIE 

Wykonawca jest odpowiedzialny za zgodność wszystkich materiałów, 
elementów budowlanych montowanych w trakcie realizacji robót 
budowlanych z wymaganiami określonymi w ustawie Prawo budowlane i 
szczegółowych specyfikacjach technicznych. Wykonawca jest zobowiązany do 
przekazywania inspektorowi nadzoru, w terminach z nim uzgodnionych, o 
przewidywanym zużyciu podstawowych materiałów oraz elementów 
konstrukcyjnych, a także o aprobatach technicznych i certyfikatach 
zgodności.  
 

2.4. MATERIAŁY NIEODPOWIADAJĄCE WYMAGANIOM 

 Materiały i elementy budowlane, które nie uzyskają akceptacji inspektora 
nadzoru Wykonawca powinien niezwłocznie usunąć z placu budowy. W 
uzasadnionych przypadkach inspektor nadzoru inwestorskiego w 
porozumieniu z projektantem oraz Zamawiającym może pozwolić Wykonawcy 
na wykorzystanie materiałów lub elementów budowlanych nie 
odpowiadających dokumentacji projektowej  oraz specyfikacjom 
technicznym. W takich przypadkach zostanie skorygowana cena tych 
materiałów lub elementów. Wbudowanie materiałów nie odpowiadających 
wymaganiom Wykonawca wykonuje na własne ryzyko i ponosi pełną 
odpowiedzialność techniczną i kosztową. 
 

3. WYMAGANIA DOTYCZĄCE SPRZĘTU I MASZYN DO WYKONANIA ROBÓT 
BUDOWLANYCH: 

 
Wykonawca powinien stosować sprzęt zgodny z przyjętym w szczegółowych 
specyfikacjach technicznych dla konkretnych rodzajów robót. Używany przez 
Wykonawcę sprzęt nie może wpływać niekorzystnie na jakość wykonywanych 
robót. W przypadku braku stosownych ustaleń w specyfikacjach 
technicznych niezbędna jest akceptacja sprzętu przez inspektora nadzoru.  
 

4.     WYMAGANIA DOTYCZĄCE ŚRODKÓW TRANSPORTU: 

 Brak  wymagań. 
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5.  WYMAGANIA DOTYCZĄCE WYKONANIA ROBÓT BUDOWLANYCH  
 

Wykonawca jest odpowiedzialny za prowadzenie robót zgodnie z umową, za 
ich zgodność z dokumentacją projektową i wymaganiami specyfikacji 
technicznych oraz poleceniami inspektora nadzoru. Decyzje inspektora 
nadzoru inwestorskiego dotyczące akceptacji wyboru materiałów, wyboru 
sprzętu i innych ustaleń odnoszących się do wykonywanych robót będą 
oparte o wymagania określone w umowie, dokumentacji projektowej, 
specyfikacji technicznej, normach. Polecenia inspektora nadzoru przekazane 
Wykonawcy będą wykonywane nie później niż w wyznaczonym terminie, pod 
groźbą zatrzymania robót. Skutki finansowe z tego tytułu ponosi 
Wykonawca.  
 

6. KONTROLA, BADANIA ORAZ ODBIÓR WYROBÓW I ROBÓT 
BUDOWLANYCH: 

 
6.1. ZASADY KONTROLI JAKOŚCI ROBÓT 

Wykonawca jest odpowiedzialny za pełną kontrolę robót, jakości materiałów i 
za zapewnienie odpowiedniego systemu kontroli oraz możliwość pobierania 
próbek i badania materiałów i robót. Wykonawca będzie prowadził pomiary i 
badania z częstotliwością gwarantującą wykonanie robót zgodnie z projektem 
technicznym, specyfikacjami technicznymi i uzgodnieniami z inspektorem 
nadzoru. Inspektor nadzoru ma prawo wymagać dokumentów 
potwierdzających uprawnienia laboratorium badające próbki. 
  
Inspektor nadzoru inwestorskiego jest uprawniony do dokonywania kontroli 
pobieranych próbek  i badania materiałów u źródeł ich wytwarzania. 
Wykonawca zapewni potrzebną pomoc w tych czynnościach. Na zlecenie 
inspektora nadzoru Wykonawca będzie przeprowadzał badania tych 
materiałów, które budzą wątpliwości co do jakości, a Wykonawca odmówi ich 
usunięcia. Koszty tych dodatkowych badań pokrywa Wykonawca tylko w 
przypadku gdy ich wynik potwierdza brak zgodności z normami lub 
aprobatami technicznymi, w przeciwnym wypadku koszty pokrywa 
Zamawiający. 
 

6.2. DOKUMENTACJA BUDOWY 

Wykonawca jest zobowiązany do prowadzenia dokumentacji budowy, 
przechowywania jej we właściwym zabezpieczonym miejscu oraz 
udostępniania do wglądu przedstawicielom uprawnionych organów.  
 

7. WYMAGANIA DOTYCZĄCE PRZEDMIARU I OBMIARU ROBÓT: 
 
7.1. OGÓLNE ZASADY PRZEDMIARU, OBMIARU ROBÓT I PROWADZENIA 

KSIĄŻKI OBMIARU 
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Zasady rozliczania za wykonane roboty budowlane ustalono w umowie na 
wykonanie robót . 
 

7.2.     CZAS PROWADZENIA POMIARÓW 

Obmiary robót ujętych w umowie na roboty budowlane należy przeprowadzać 
przed częściowymi i ostatecznym odbiorem odcinków robót, a także w 
przypadku dłuższej przerwy w realizacji robót. Obmiar robót zanikających 
należy przeprowadzać w czasie ich wykonywania. Obmiar robót ulegających 
zakryciu należy przeprowadzać przed ich zakryciem.  
 

8. ODBIÓR ROBÓT BUDOWLANYCH: 

8.1. RODZAJE ODBIORÓW 

Rodzaje i zasady odbioru robót określono w umowie na roboty budowlane. 
 

8.2. DOKUMENTACJA POWYKONAWCZA 

Wykonawca jest odpowiedzialny za prowadzenie ewidencji wszelkich zmian w 
dokumentacji projektowej umożliwiającej przygotowanie dokumentacji 
powykonawczej. Wykonawca jest zobowiązany do przygotowania kompletu 
dokumentacji powykonawczej zgodnie z wymogami ustawy Prawo budowlane 
i zapisami umowy . 
 

9. ROZLICZENIE ROBÓT 

Zasady rozliczania robót ustalone zostały w umowie na roboty budowlane. 
 

10. DOKUMENTY BĘDĄCE PODSTAWĄ DO WYKONANIA ROBÓT 
BUDOWLANCH: 

 
• projekt budowlany docieplenia ścian wraz z kolorystyką elewacji 
 

• aprobata techniczna zastosowanego systemu docieplenia ścian 
zewnętrznych 

 

• ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz.U. z 
2003 r. Nr 207, poz. 2016 z póżn.zm.); 

• rozporządzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 września 1997 
r. w sprawie ogólnych przepisów bezpieczeństwa i higieny pracy (Tekst 
jednolity: Dz. U. z 2003 r. Nr 169, poz. 1650); 

• rozporządzenie Ministra Infarstruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie 
bezpieczeństwa i higieny pracy podczas wykonywania robót budowlanych 
(Dz. U. Nr 47, poz. 401); 

• rozporządzenie Ministra Gospodarki z dnia 14 sierpnia 1998 r. w sprawie 
sposobów bezpiecznego użytkowania oraz warunków usuwania wyrobów 
zawierających azbest. 

• Polskie Normy 


