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ZAWARTOSC OPRACOWANIA

Dane informacyjne.
Plan sytuacyjny obiektu w skali 1 : 500.
Inwentaryzacja fotograficzna.
Opis elementéw istniejacego budynku.
Opis techniczny:
- remont pokrycia dachowego wraz z przemurowaniem
kominéw i murkéw ogniowych
- wymiana stolarki okiennej i drzwiowe;j
- remont elewacji frontowej
- docieplenie $cian szczytowych
- naprawa $cian i nadprozy

- remont klatki schodowe;j

6. Rysunki pogladowe.
7.
8
9

Informacja dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia.

. Oswiadczenie projektanta.

. Kserokopia uprawnien budowlanych.

10.Kserokopia zaswiadczenia o przynalezno$ci do Izby Inzynieréw Budownictwa.



DANE INFORMACYJNE

Zamawiajacy: Przedsigbiorstwo Gospodarki Komunalnej
i Mieszkaniowej Spodtka z o.0.
88-100 Inowroctaw ul. Wawrzyniaka 33

Zamowienie: Umowa Nr DMR 1/66/2009 R z dnia 03.04.2009 r.

Przedmiot opracowania:

Remont kapitalny budynku mieszkalnego przy ul. Staszica 22 w Inowroctawiu



PLAN SYTUACYJNY



INWENTARYZACJA FOTOGRAFICZNA



OPIS ELEMENTOW ISTNIEJACEGO BUDYNKU

Budynek usytuowany jest w osi wschod — zachdd w odlegtosci ok. 3 m od ulicy
Staszica, ktoéra jest droga krajowa o duzym natg¢zeniu ruchu, co ma duzy wptyw na
stabilno$¢ budowli (wystgpuja zarysowania $cian).

Budynek wykonany w technologii tradycyjnej, 3 kondygnacyjny (parter, pigtro i
poddasze).

Klatka schodowa przelotowa — zniszczone tynki , drewniane stopnie schodowe, w
balustradzie drewnianej duze ubytki tralek ozdobnych.

Sciany zewnetrzne z cegly pelnej ceramicznej grub. 51, 38 cm i 25 cm.

Dach drewniany jednospadowy kryty papa — na sufitach poddasza widoczne zacieki,
sufit nad klatka schodowa wykazuje powstale zagrzybienie.

Budynek podpiwniczony.

Elewacja frontowa

Otynkowana, bogato zdobiona detalami architektonicznymi takim jak: konsole,
girlandy, ptyciny tréjkatne i pétokragle, gzymsy, zworniki, pilastry, opaski okienne i
drzwiowe — wystepuja mate ubytki detali.

Sciana zwienczona attyka.

Cokot — duze ubytki tynku oraz ubytki cegiet w zamurowanych otworach okiennych
piwnic.

Parapety okienne ceglane otynkowane opierzone blacha ocynkowana.

Na $cianie parteru i Srodkowej cze$ci $ciany L i II p. wystepuja bonie.

Faktura zewngtrzna — tynki wapienno - cementowe malowane — ubytki tynkéw i
powtok malarskich.

W czesci srodkowej budynku na I p. — balkon z balustrada murowang otynkowana
podparty 3 wspornikowymi zdobionymi podporami. Prawa podpora — rozebrany
detal architektoniczny stanowiacy zdobienie podpory z widocznym stalowym
elementem konstrukcyjnym.

Stolarka okienna drewniana, czg$ciowo z PCV
Stolarka drzwiowa drewniana z naswietlem.
Obrobki blacharskie z blachy ocynkowane;.

Elewacja tylna
Mur ceglany spoinowany z gzymsem pod linig okien I p. i tukami nad nadprozami

okiennymi z cegly — widoczne spgkania muru.
Cokot czgsciowo otynkowany.

Parapety okienne ceglane.

Stolarka okienna drewniana, cz¢$ciowo z PCV
Stolarka drzwiowa drewniana z naswietlem.

Obrobki blacharskie z blachy ocynkowane;.

Elewacje szczytowe

Poludniowa : mur ceglany nieotynkowany.
Zachodnia: mur ceglany czg$ciowo otynkowany.
Pélnocna: mur ceglany spoinowany z gzymsami ceglanymi zwienczony attyka.



Klatka schodowa:

Tynki wewnetrzne: na §cianach wapienno — cementowe — duze ubytki, na stropie
drewnianym — tynk na trzcinie — bardzo zniszczony.

Podlogi drewniane — zniszczone.

Schody drewniane na konstrukcji zeliwnej azurowej — duze ubytki w drewnie.
Balustrada schodowa drewniana — ubytki tralek ozdobnych.

OPIS TECHNICZNY

Zakres remontu kapitalnego:

1.

AR

Remont pokrycia dachowego lacznie z przemurowaniem kominow i
murkoéw ogniowych

Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej

Remont elewacji frontowej

Docieplenie 2 $cian szczytowych

Naprawa $cian i nadprozy

Remont klatki schodowej

Opis wykonania robot:

REMONT POKRYCIA DACHOWEGO EACZNIE V/
PRZEMUROWANIEM KOMINOW I MURKOW OGNIOWYCH

- Nalezy rozebra¢ rynny, rury spustowe, obrébki blacharskie, pokrycie
dachu z papy.

- Wymieni¢ deskowanie z catej potaci dachowe;j.

- Nalezy wykona¢ catkowite przemurowanie kominéw i murkéw
ogniowych na $cianie szczytowej potudniowe;j.

- Przemurowane kominy otynkowac

- Wykona¢ obrébki kominéw z blachy ocynkowane;.

- Na calej potaci dachowej utozy¢ 2 warstwy papy termozgrzewalnej
(podktadowa grub.4,2 mm , nawierzchniowa grub. 5,2 mm)

WYMIANA STOLARKI OKIENNE]J I DRZWIOWE]

- Nalezy wymieni¢ okna klatki schodowej, piwnic oraz okna w
mieszkaniach (z wylaczeniem juz wymienionych) na okna drewniane
zespolone z zachowaniem istniejacych ksztattéw i podziatéw.

- Nalezy wymieni¢ drzwi zewngtrzne (od frontu i od strony podwoérza) na
drzwi drewniane o istniejacych ksztattach i podziatach.

- W wymienionych oknach wykona¢ parapety wewngtrzne drewniane i we
wszystkich oknach parapety zewngtrzne z blachy ocynkowanej

Uwaga:
wymiary stolarki okiennej i drzwiowej pobra¢ z natury.



3. REMONT ELEWACJI FRONTOWE]J

Nalezy bezwzglednie sku¢ wszystkie luzne tynki oraz zdemontowaé
opierzenia przyScienne: parapety, gzymsy, plyciny nad oknami. (przed
skuciem listew profilowych nalezy zdja¢ ich odciski).

Nalezy umy¢ elewacj¢ woda pod ci$nieniem z brudu.

Uzupehi¢ cegly w 2 wngkach zamurowanych okien piwnicznych.

Wykona¢ nowe tynki cementowo — wapienne kat. III zatarte na gtadko oraz
boniowane na $cianie parteru i $cianie czgsci Srodkowej I 1 II p.(dot. $cian i
balustrady balkonu)

Elementy architektoniczne ozdobne nalezy bardzo dokladnie umy¢ i
ewentualne braki uzupetnic.

Na balkonie odtworzy¢ zdobienie prawej podpory na podstawie wykonanego
odcisku istniejace;j.

Na istniejacej plycie ceglanej balkonu nalezy wykona¢ wylewke cementowa,
utozy¢ izolacj¢ z papy bitumicznej i wykona¢ posadzke z ptytek
anyposlizgowych mrozoodpornych wraz z cokolikiem. Nalezy wykonac
odpowiednie spadki posadzki w celu odprowadzenia wody deszczowej do
istniejacej rury spustowe;.

Wykona¢ nowe opierzenia z blachy ocynkowanej: parapety, gzymsy, attyka,
balustrada balkonu, rura spustowa

Uwaga:

Roboty remontowe elewacji frontowej powinna wykonywaé firma z
udokumentowanym dorobkiem i do§wiadczeniem w wykonywaniu roboét
w obiektow zabytkowych.

4. DOCIEPLENIE 2 SCIAN SZCZYTOWYCH

W oparciu o dokonane obliczenia wspotczynnikow przenikania ciepta dla
$cian szczytowych podlegajacych dociepleniu przyjegto:

- Sciana potudniowa — ocieplenie styropianem gr. 12 cm — wspétczynnik
U po dociepleniu wynosi 0,295 W/m“xK

- Sciana zachodnia — ocieplenie styropianem gr. 12 cm — wspétezynnik U
po dociepleniu wynosi 0,284 W/m*xK

Projektuje si¢ zastosowanie systemu docieplen $cian zewngtrznych metoda
BSO (Bezspoinowy System Docieplen)

Klasyfikacja ogniowa zastosowanych systeméw : system winien posiadaé¢
atest nie rozprzestrzeniania ognia.

Zastosowany system winien posiada¢ aktualng aprobate techniczng I'TB.

Przed przystapieniem do prac docieplajacych nalezy:

- przemurowac 2 peknigcia muru na catej wysokosci $ciany potudniowe;j

- oczysci¢ metoda mechaniczng powierzchnie $cian przeznaczonych do
docieplenia.



Charakterystyka i dane szczegétowe materialéw zastosowanego

systemu docieplen :

Powtoka termoizolacyjna:

Piyta styropianowa 15 EPS 70-040 (grub. 12 cm) frezowana, trudnopalna
samogasnaca

Mocowanie (klejenie i kotkowanie):
Spoiwo mineralne (zuzycie 3,5 kg/mz)
Kotki rozprezne @ 10 dt. 180 mm (6 szt./m?)

Zbrojenie cienkowarstwowe (warstwa bazowa):
Spoiwo mineralne (zuzycie 3kg/m2).
Siatka wzmacniajaca z widkien szklanych Standard Plus

Tynk mineralny:
Tynk mineralny o fakturze tzw. ,baranka” — grub. ziarna 0,2 mm (zuzycie

2,4 kg/m?)

Malowanie farbg silikonowa:
Farba silikonowa (zuzycie przy dwukrotnym malowaniu 0,30 1/m* lub 0,4

kg/mz)

Technologia robét dociepleniowych:

Projektuje si¢ docieplenie $cian zewngtrznych budynkéw poczawszy od
poziomu terenu i w przypadku $ciany potudniowej cze$ciowo od dachu
budynku sasiedniego. Dolng krawedz ptyty styropianowej nalezy
zabezpieczy¢ przed uszkodzeniem za pomoca profilu cokotowego (listwa
startowa). Profile te stanowig podparcie montazowe pierwszej warstwy plyt.
Listwy cokotowe montuje si¢ do $ciany za pomoca kotkéw rozporowych w
ilosci co najmniej 3 szt. na 1 mb listwy.

Mocowanie plyt izolacji termicznej:

Projektowana warstwg izolacji termicznej stanowia plyty styropianowe o
gestosci  objgtosciowej powyzej 15 kg/m3 gr. 12 cm o krawedziach
frezowanych

Elementem mocujacym ptyty izolacyjne jest zaprawa (spoiwo) klejowa
wspomagana kotkami systemowymi. Zazprawq klejowa naktada¢ metoda
,,ramki”. Kotki mocowac¢ w ilosci 6 szt./m”.

Plyty styropianowe nalezy przykleja¢ przy pogodzie bezdeszczowej, gdy
temperatura powietrza nie jest nizsza niz 5°C.

Wykonanie warstwy zbrojonej:

Po przyklejeniu na calej powierzchni $cian plyt styropianowych nalezy
wykona¢ warstwe zbrojona z zaprawy klejowej i wtopionej w nig siatki z
widkna szklanego.

Bezwzglednie nalezy stosowaé zasade taczenia poszczegélnych fragmentéw
siatki na zaktad o szerokosci ok. 10 cm w potaczeniach pionowych i
poziomych.

Siatka, jako zbrojenie rozciggane, powinna znajdowac si¢ w warstwie
zaprawy klejowej nie glebiej niz w potowie jej grubosci. Prawidtowo
wykonana warstwa winna mie¢ grubos¢ ok. 3,0 mm .




Nalezy zamocowa¢ listwy narozne na naroznikach budynku na catfej
wysokoSci.

Wykonanie warstwy zbrojonej na styropianie mozna rozpoczaé nie
wczesniej niz po 3 dniach od przyklejenia styropianu, przy bezdeszczowej
po§odzie i temperaturze powietrza nie nizszej niz 5°C i nie wyzszej niz
25°C.

Wykonanie tynku mineralnego:

Ostatnim elementem systemu docieplenia jest wykonanie wyprawy
tynkarskiej ze szlachetnych tynkéw cienkowarstwowych, mineralnych —
faktura tynku gtadka

Podczas wykonywania i wysychania tynku temperatura powietrza powinna
wynosi¢ min. 5°C’ a max . 25°C. Nie nalezy wykonywac¢ tynkéw w czasie
opaddéw deszczu i silnych wiatrow

Uwaga do pkt. 3i4:

Kolorystyka s$ciany frontowej oraz docieplonych $cian
szczytowych stanowi¢ bedzie odrebne opracowanie, ktore
zostanie wykonane w oparciu o badania stratyfgraficzne i
uzgodnione z Miejskim Konserwatorem Zabytkow w
Inowroctawiu.

5. NAPRAWA SCIAN I NADPROZY
Dot. $cian od strony podwoérza

Uszkodzenia $cian od strony podworza polegajace na spgkaniu pionowym
Sciany wystepuja przewaznie w pasmach stropowych w miejscach 1, 2, 3, 4,
5, 6,7, 8,9 (patrz rys. pogladowy). Cegly w tych miejscach rozwarstwiaja
si¢ schodkowo wzdluz spion. Nalezy zastosowa¢ przemurowanie grubosci 1
cegly na zaprawie c/w M4. Fragmenty $cian w pasie cokotu, w ktorych
wystgpuja zluszczenia czerepu cegiel, wymagaja naprawy po przez
uzupetnienie ubytkéw cegla az do wyréwnania lica muru. Ubytki zaprawy w
spoinach migdzy ceglami nalezy uzupetni¢ zaprawa c/w 1 : 2 (M1).

Naprawy wymagaja takze uszkodzone nadproza ceglane i fragmenty $ciany
wejscia do pralni (miejsce nr 9).

Nalezy réwniez uzupetni¢ ubytki zaprawy w szczelinach wiazania muréw —
spoinowanie. Braki wystgpuja w fragmencie $cian czg¢$ci gérnej budynku —
migdzy okapem a gdrnag linia okien pigtra. Zastosowac¢ zaprawg c/w M4.

6. REMONT KLATKI SCHODOWE]

- Nalezy zbi¢ wszystkie tynki $cian i sufitéw i oczyscic

- Po zbiciu tynkéw nalezy usunaé pozostato$ci po zagrzybieniu za
pomoca lampy benzynowej i przesmarowac srodkiem grzybobdjczym

- Na $cianach wykona¢ nowy tynk wapienno-cementowy kat. I1I
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- Na sufitach, po zerwaniu trzciny, przymocowac na ruszcie drewnianym
plyty gipsowo — kartonowe zgodnie z technologia wykonywania takich
robot.

- Nalezy wymieni¢ wszystkie stopnie i podstopnie schodéw na nowe z
drewna twardego. Grubo$¢ stopni drewnianych nalezy spasowac z
gruboscig istniejacego stopnia.

Uwaga: na zniszczonym pierwszym podstopniu azurowym zeliwnym
w biegu klatki schodowej parteru zamocowa¢ podstopien z drewna
twardego.

- Brakujace tralki w balustradzie wykona¢ wg wzorca istniejacej
ozdobnej (zdemontowa¢ wykonane uzupetnienia z listew prostych).

- W stupkach balustrady uzupeini¢ brakujace elementy ozdobne

- Zerwac istniejaca podloge drewniana, wymieni¢ lub uzupelni¢
zniszczone legary oraz wymieni¢ podsypke izolacyjna

- Potozy¢ nowa podtoge drewniang tacznie z listwami przy$ciennymi

- Pomalowa¢ $ciany i sufit farba emulsyjna w kolorze jasnym z
dwukrotnym szpachlowaniem

- Polakierowac¢ lakierem bezbarwnym podtogi i balustrady

- Na podestach wejsciowych od frontu i podwdrza wykona¢ posadzki
tacznie z cokolikiem z ptytek antyposlizgowych i mrozoodpornych

Uwaga : zakres robét remontowych moze ulec zmianie w trakcie wykonywania
robot — nalezy w wycenie tych prac uwzgledni¢ dodatkowa wartos¢ ok. 10 % na
roboty nieprzewidziane.

Opracowat:
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RYSUNKI POGLADOWE
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INFORMACJA

DOTYCZACA BEZPIECZENSTWA I OCHRONY ZDROWIA
(Rozp.Min.Infrastruktury z dn.23.06.03 Nr 1126 Dz.U.Nr 120)

Budynek mieszkalny Inowroctaw ul. Staszica 22

Inwestor

Projektant

Przedsigbiorstwo Gospodarki Komunalnej
1 Mieszkaniowej Spoéika z o.o.
88-100 Inowroctaw ul. Wawrzyniaka 33

Leszek Rychtowski
Inowroctaw ul. Sikorskiego 23/8

1. Zakres roboét i kolejnosé realizacji :

Roboty remontowe dachu:

rozbiérka pokrycia dachowego wraz z deskowaniem
deskowanie potaci dachowe;j
roboty pokrywcze

przemurowania kominéw i murkéw ogniowych

Roboty dociepleniowe i remontowe $cian zewngtrznych wraz z wymiang
stolarki okiennej i drzwiowej:

ustawienie rusztowan rurowych z zastaniem pomostow,
zabezpieczeniem przejs¢ dla pieszych wraz z zamocowaniem siatki
ochronne;j.

rozbidrka obrdbek blacharskich wraz z rynnami i rurami
spustowymi.

wymiana stolarki okiennej i drzwiowej

naprawa §cian i nadprozy

oczyszczenie podtoza, zmycie $cian wodg .

uzupelnienie tynkow i detali architektonicznych.
mocowanie do $cian szczytowych ptyt styropianowych oraz
wykonanie tynkow cienkowarstwowych zgodnie z przyjeta
technologia.

wykonanie robét blacharsko-dekarskich i izolacyjnych
rozbiérka rusztowan

Roboty remontowe klatki schodowej

wymiana tynkéw wewngtrznych
wymiana stopni schodowych
naprawa balustrady schodowe;j
wymiana podtog

malowanie $cian i sufitéw
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2. Wykaz istniejacych obiektow budowlanych:
Roboty prowadzone sq w zamieszkatym budynku mieszkalnym przy ul.
Staszica 22 w Inowroctawiu.

3. Wskazanie dotyczgce przewidywanych zagrozen wystepujacych
podczas realizacji robot budowlanych, okreslajace skalg i rodzaje
zagrozen oraz miejsce i czas ich wystgpienia:

Prace na wysokosci:
® nie wyposazenie pracownikow stosownie do rodzaju prac
wykonywanych na wysokosci w sprzet chroniacy przed
upadkiem,
® nie uzywanie lub nieprawidtowe uzywanie przez pracownikéw
sprzgtu ochronnego,
* niewlasciwy stan techniczny urzadzen zabezpieczajacych,
¢ niedostateczne informowanie pracownikow o zagrozeniach
® niewlasciwa organizacja pracy.
Rusztowania budowlane i drabiny:
® upadek z wysokoSci
e poslizgnigcie z powodu oblodzenia pomostéw roboczych
® porazenie piorunem
® uderzenie przedmiotem spadajacym z wyzszych kondygnacji.
Roboty wykonywane przy pomocy elektronarzedzi:
® porazenie pradem,
® upuszczenie z wysokosci elektronarzedzia
Roboty dociepleniowe , tynkarskie, murarskie:
e obstuga sprzgtu przez osoby nieuprawnione,
® nieprzestrzeganie instrukcji obstugi i uzytkowania sprzgtu,
zachlapania oczu rozpryskami wytadowywanej zaprawy,
zachlapanie oczu zaprawa
nieprawidlowo wykonane rusztowania,
wchodzenie i schodzenie z rusztowan w miejscach do tego nie
przystosowanych,
® wychylanie si¢ poza zarys rusztowan bez odpowiednich zabezpieczen
przy przejmowaniu materiatéw z pojemnikéw,
®  mozliwo$¢ poslizgnie€ i urazéw spowodowana brakiem porzadku na
stanowisku pracy,
® urazy spowodowane spadaniem przedmiotéw z wysokosci,
e porazenie pradem przy niesprawnej instalacji elektryczne;.
Roboty blacharsko-dekarskie, pokrywcze :
® wykonywanie pracy na znacznych wysokosciach,
* wykonywanie czgsci rob6t na skraju dachu,
e uzywanie materiatow z ostrymi i wystajacymi krawedziami,
Roboty malarskie:
e stosowanie szkodliwych substancji chemicznych,
e postugiwanie si¢ elektronarzgdziami,
® niebezpieczenstwo pozaru.
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4. Wskazanie sposobu prowadzenia instruktazu pracownikow przed
przystapieniem do realizacji robot szczegodlnie niebezpiecznych:

Wykonawca przed przystapieniem do wykonywania robot budowlanych jest
zobowiazany opracowac instrukcj¢ bezpiecznego ich wykonywania i
zaznajomi¢ z nig pracownikéw w zakresie wykonywania przez nich robot.

® Bezposredni nadzor nad bezpieczenstwem i higieng pracy na
stanowiskach pracy sprawuje kierownik budowy,

® Pracownicy zatrudnieni na placu budowy powinni by¢ wyposazeni w
odpowiedni dla danej pracy sprz¢t ochrony osobistej lub zbiorowej
oraz powinni by¢ wyposazeni w odziez robocza i ochronna wg
obowiazujacych tabel,

¢ Dla pracownikéw powinny by¢ organizowane szkolenia BHP -
podczas szkolenia nalezy zapoznawa¢ pracownika z ryzykiem
zawodowym zwiazanym z wykonywang praca na poszczegolnych
stanowiskach pracy oraz sposobem stosowania podczas pracy
srodkéw ochrony osobistej takich jak np. kaski, szelki, okulary
ochronne, odziez ochronna itp.

® W dokumentacji budowy powinny znajdowac si¢ wszystkie
dokumenty potwierdzajace przeprowadzenie szkolen BHP.

5. Wskazanie Srodkéw technicznych i organizacyjnych, zapobiegajacych
niebezpieczenstwom wynikajacym z wykonywania robot budowlanych w
strefach szczegolnego zagrozenia zdrowia lub w ich sasiedztwie, w tym
zapewniajacych bezpieczng i sprawna komunikacje, umozliwiajaca
szybka ewakuacje na wypadek pozaru, awarii i innych zagrozen:

wyposazenie placu budowy w sprzgt p. poz.
wyposazenie zaplecza budowy w gasniceg i apteczke,
ustawienie tablic informacyjnych,

wygrodzenie stref bezpiecznej pracy sprzgtu,

wyznaczenie i oznakowanie drég transportowych i ewakuacyjnych,
stref sktadowania materialéw oraz miejsca zaplecza budowy,
zapewnic¢ i oznakowac¢ dojscia do budynku Przedszkola nr 4

e zapewni¢ i oznakowa¢ dojazd i dostegp do istniejacego hydrantu.

Oprac.

Inowroctaw, 10 sierpnia 2009 r.
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Inowroctaw 10 sierpnia 2009 .

Leszek F. Rychtowski

(imig i nazwisko)

4839/61

(nr uprawnien)

KUP/BO/0154/03

(nr cztonkowski izby zawodowej)

Oswiadczenie projektanta

Zgodnie z art. 20 ust.4 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (DZ.
U. Nr 207 z 2003 r. poz. 2016 z p6z. zm.) niniejszym o$§wiadczam, ze projekt
budowlany :

Remontu kapitalnego budynku mieszkalnego przy ul. Staszica 22

w Inowroclawiu

zostal wykonany zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy
technicznej i jest kompletny z punktu widzenia celu, ktéremu ma stuzy¢.
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