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OPIS TECHNICZNY

1) Inwestor

Wspolnota Mieszkaniowa Poznanska 1c 88-100 Inowroctaw — administrowany
przez PRZEDSIEBIORSTWO GOSPODARKI KOMUNALNEJ [
MIESZKANIOWEJ sp. z 0.0. ul ks. P. Wawrzyniaka 33, 88-100 Inowroctaw

2) Jednostka Projektowa

KALMAR Marcin Maciejewski ul. Poninskiego 8/27, 88-100 Inowroctaw

3) Podstawa opracowania

3.1. Podstawa formalna

- zlecienie inwestora — umowa nr ROWM/72/2010 r

- wizja lokalna,

- ustalenia z inwestorem.

3.2. Materialy techniczne

[1] Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie — stan prawny na
dzien 12 marca 2009 r.

[2] ,Remont budynkéw i wzmocnienie konstrukcji” Thierry J, Zaleski S. ARKADY,
Warszawa 1972

[3] ,Poradnik techniczny kierownika budowy” praca zbiorowa ARKADY Warszawa 1977



[4] Inwentaryzacja budynku wykonana przez Biuro Wycen Nieruchomosci i Projektowania
Urbanistycznego Jerzy Tokarski, Roman Tokarski, Al. Okrezna 83 m13, 88-100
Inowroctaw z 2002 roku.

[5] Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane

4) Opis budynku

Opis budynku wykonano wg inwentaryzacji [4]

4.1. Opis 0goIny

Budynek zostat wybudowany w 1956 roku, jest to obiekt 3
kondygnacyjny z poddaszem uzytkowym, catkowicie podpiwniczony. Dachu
budynku trzyspadowy pokryty ondulina. Orientacja budynku: o$ podiuzna
kierunek pétnocno — zachodnim na potudniowo wschodni. Budynek posiada
dwie klatki schodowe, w ktorych na parterze znajdujq sie przelotowe korytarze,
prowadzace z ulicy na podworze. Wymiary budynku wg pomiarow wiasnych:

- dlugosc od strony ul. Poznaniskiej 25,30 m

- szeroko$¢ od strony ul. Szerokiej /rownolegle/ 24,64 m

- wysokos$¢ okapu ok. 10,73 m

- wysoko$¢ kalenicy 15,43 m

- powierzchnia zabudowy 256,50 m? [4]
- kubatura 3625,0 m®[4]
- ilos¢ lokali mieszkalnych 14

4.2. Opis konstrukcji

Konstrukcja budynku tradycyjna $ciany murowane z cegly i
bloczkéw, stropy ceramiczne, schody zelbetowe, dach — 3 spadowy
konstrukcja drewniana kryty onduling. Grubos¢ scian nosnych zewnetrznych i
wewnetrznych, tgcznie z tynkiem wynosi [4]



- W piwnicy 56 cm

- na parterze i | pietrze 43 cm
- na ll pietrze 29 cm
- na poddaszu 50 cm
- grubosc¢ $cian wewnetrznych 27 cm

4.3. Warunki ochrony przeciwpozarowe]

Grupa wysokosci budynku — budynek niski.
Kategoria zagrozenia ludzi — budynek ze strefami kategorii ZL IV
Strefy zagrozenia wybuchem — brak.
Wymagana klasa odpornosci pozarowej ,,D”
Strefy pozarowe — dopuszczalna powierzchnia strefy pozarowej wynosi 8000
m?2.

Ogolna wielko$¢ strefy pozarowe] przy zalozeniu, ze caly obiekt stanowi
jedna strefe wynosi 1008,78 m? <8000 m? zatozenie spetnione. Projektuje sie
ocieplenie budynku styropianem EPS 70 frez o zréznicowanej grubosci od 8

cm do 10 cm powyzej gzymsu nad parterem.

5) Zakres opracowania

Przedmiotem opracowania sg roboty termo-modernizacyjne oraz remontowe
polegajace na:

= skuciu luznego tynku zewnetrznego oraz wykonanie nowej warstwy tynku
cem-wap kat I,

= docieplenie Scian budynku styropianem,

» docieplenie wetha mineralng dachu,

* wymiana opierzen blacharskich oraz orynnowania,

* naprawa komindw,

» wykonanie opaski,

» remont klatek schodowych wraz z wymiang instalacji elektrycznej,

* inne prace towarzyszace.



6) Stan istniej acy

Budynek wzniesiony w latach pieédziesigtych ubiegtego wieku wykazuje
stosunkowo dobry stan techniczny. Konstrukcja scian typowa dla budownictwa w tym
okresie. W najgorszym stanie jest wyprawa tynkarska, oraz kominy, odpadajacy
duzymi ptatami tynk stwarza zagrozenie dla przechodniow. W niedostatecznym
stanie jest réwniez instalacja elektryczna, ktorg nalezy poddac catkowitej wymianie.
Klatki schodowe czasy Swietnosci majq juz za sobg dlatego przy wymianie instalaciji
elektrycznej planuje sie remont dwoch klatek. Od strony podworka problem z
zawilgoceniem $cian piwnic, woda opadowa nie odptywa od budynku brak opaski
wokot cian. W budynku cze$¢ okien zostata juz wymieniona na PCV, zaleca sie aby
stolarke wymieni¢ przed wykonaniem warstwy wyprawy dociepleniowej. Nowo
wymienione okna zostalty zamontowane bez nawiewnikéw dlatego tez po wykonaniu
ocieplenia $&ciany przestang ,oddychaé”, zaleca sie montaz nawiewnikdéw
higrosterowalnych przynajmniej w pomieszczeniach kuchennych. W niedalekiej
przysztosci obiekt ma zosta¢ podigczony do miejskiej sieci cieplnej z tego tytutu aby
zmniejszy¢ straty przez przegrody nalezy wykonac¢ ocieplenie $cian.

7) Opis wykonywania robét

7.1. Docieplenie scian zewnetrznych oraz inne towarzyszgce

7.1.1.Prace przygotowawcze

Przed przystgpieniem do prac ociepleniowych konieczne jest skucie
luznej, ,gtuchej” warstwy tynku oraz ponowne otynkowanie tynkiem cem-wap
kat 1ll. Docieplenie budynku przewidziano (zgodnie z zaleceniami Inwestora)
metodg ,lekko mokrg” w systemie np Atlas. W opracowaniu przyjeto system
Atlas Stoper. ATLAS STOPER jest systemem ocieplania budynkéw bedacym
firmowg odmiang metody objetej instrukcjg ITB nr 334/2002 — ,Bezspoinowy
system ocieplenia scian zewnetrznych budynkéw”. Polega on na mocowaniu
izolacji termicznej z plyt styropianowych do zewnetrznej powierzchni $cian
budynku i wykonaniu na niej warstwy zbrojonej, wyprawy tynkarskiej i powtoki
malarskiej. System ATLAS STOPER sklasyfikowany jest jako
nierozprzestrzeniajgcy ognia (NRO).

7.1.2.Uktad warstw systemu Atlas Stoper

- §ciana zewnetrzna
- mocowanie podstawowe: zaprawa klejgca Atlas Stoper K-20



- warstwa izolacji termicznej z ptyt styropianowych

- mocowanie dodatkowe: tgczniki do mocowania termoizolaciji

- warstwa zbrojona: siatka zatopiona w zaprawie Atlas Stoper K-20
- podktad tynkarski

- wyprawa tynkarska gr 1,5 mm

- powtoka malarska

7.1.3. Technologia ocieplenia

Do ocieplenia nalezy zastosowaé styropian samogasnacy EPS 70-040
Fasada grubosci 8 — 10 cm klejony do powierzchni $ciany zaprawg Atlas
Stoper K-20. grubo$¢ styropianu stopniowana. Metoda nakiladania kleju na
ptyte obwiedniowo plackowa. Do wysoko $ci__gzymsu nad parterem
styropian grubo _$ci 8 cm frez powy zej 10cm frez. Wszystkie wypuklo Sci
gzymsy pilastry nale 2zy zachowa é w_niezmienionej formie. Dlatego
konieczne jest wykonanie odlewdéw _gipsowych . Dodatkowo nalezy
stosowac¢ 1taczniki mechaniczne do mocowania styropianu posiadajgce
Swiadectwo aprobate techniczng. Glebokos$¢ osadzenia trzpienia w $cianie 5
cm. Nalezy zastosowaé kotki w ilosci 4 szt/m? i 6 szt/m® w strefie
przykrawedziowej. Dla unikniecia przebarwien nalezy zastosowac¢ podkia
dtynkarski Atlas Cerplast. Jako zewnetrzng warstwe zastosowac tynk
mineralny Atlas Cermit SN-MAL baranek gr. 3 mm. Po otynkowaniu nalezy
pomalowaé budynek farbg silikatowg wg rys. kolorystyki. W _celu wzmocnienia
faktury elewacji Scian zastosowano do wysokosci dolnego poziomu okien
parteru podwdOjng warstwe siatki — siatka z widkna szklanego Do
zabezpieczenia krawedzi otworow okiennych i drzwiowych zastosowac
katowniki aluminiowe 25x25x0,5 perforowane. Katowniki nalezy przyklejaé
masg klejacq do styropianu.

7.1.4. Ocieplenie osciezy okiennych

Do ocieplenia osciezy okiennych nalezy stosowaé styropian gr 1 - 3 cm.
ocieplenie osciezy dolnych poziomych — nalezy przyklei¢ siatke z widkna
szklanego i wykonaé¢ nowe podokienniki, ktére powinny wystawaé poza lico
ocieplonej Sciany nie mniej niz 40 mm. Na bokach podokienniki powinny byc¢
wywiniete na oscieza pionowe pod plyte termoizolacyjng. Parapety z blachy
powlekanej kolor biaty grubosci min 0,5mm.

W narozach okien koniecznie nalezy wkleja¢ tzw siatki diagonalne o
wymiarach 15 x 30 cm pod katem 45 stopni.

7.1.5. Kolorystyka elewacji



Paleta barw wg kolorystyki ATLAS kolor podstawowy scian 0282 64% -
rynny i rury spustowe, kominy réwniez w tym kolorze. Gzymsy 0280 37%,
cokot, kolumny przy wejsciach 0279 23%. Szczegdtowy podziat barw
przedstawia rysunek elewacji wraz kolorystykg dotgczony do niniejszego
opracowania. Kolorystyka parapetow zewnetrznych kolor biaty z blachy
powlekanej. Obrobki blacharskie gzymsoéw w kolorze 0280 37%.

7.1.6. Inne

Mocowanie réznych elementow wiszacych na elewacji (rynny, tablice
administracyjne itp musza byé¢ przewidziane wcze$niej. Sruby kotwiace w
podiozu nosnym przechodzace przez docieplenie powinny by¢é odpowiednio
zabezpieczone i uszczelnione.

Lokalnie na elewacji w miejscach kolizji nalezy stosowaé piyty o
grubosci dostosowanej indywidualnie jednak nie mniej niz 5 cm.

Gzymsy, pilastry — elementy wystajace z elewacji nalezy wykona¢ ze
styropianu twardego styrodur. Konieczne jest zastosowanie obrobek
blacharskich nad gzymsami uniknie sie w ten sposéb pdzniejszych zaciekow.

Wszystkie anteny montowane na elewacji nalezy zabezpieczyé¢
obrobkami blacharskimi w taki sposob aby kropla wody urywata sie nie
powodujgc zaciekow na nowej fasadzie.

7.2. Obroébki blacharskie

Po wykonaniu ocieplenie konieczne bedzie wykonanie nowych obrobek
blacharskich murkoéw ogniowych oraz facjatek ze wszystkich stron. Obrobki
nalezy wykonac¢ z blachy powlekanej gr. min 0,6mm. Rynny i rury spustowe z
blachy ocynkowanej w kolorze wg pkt. 7.1.5. llo$¢ i kierunek spadow nalezy
zachowa¢ wg istniejgcego stanu. Rury spustowe do wysokosci 2m powyzej
terenu nalezy wykona¢ z PCV klasy S malowane. Na wysokosci ok. 0,5m nad
teren nalezy zamontowaé czyszczaki przykrecane na Sruby zapobiegnie to w
ten sposob kradziezy. Nie dopuszcza sie montazy czyszczakow z nakrecana
rewizja.

7.3. Naprawa peknie¢ nadproza



Na elewacji budynku mozna zauwazy¢ zarysowanie nadproza nad
oknem jednej z facjatek. Najprawdopodobniej przyczyna jest brak
wiasciwego nadproza. W/w nadproze nalezy wzmocni¢ 2 katownikami
65 x65 x6 mm skreconych ze soba. Elementy stalowe nalezy oczyscic
oraz zabezpieczy¢ przez malowanie 2 krotne farbg antykorozyjna.

7.4. Ocieplenie warstwy dachu

Na strychu miedzy krokwiami nalezy utozy¢ wate mineralna
grubosci 16 cm w dwoéch warstwach pierwsza 12 cm druga 4 cm.
Warstwy nalezy uktada¢ mijankowo /wigzanie. Nalezy zwrdécic
szczegoblna uwage na to aby wetna nie dotykata bezposrednio pokrycia
ONDULINY w celu zapewnienia 2cm szczeliny nalezy wcze$niej
wykonaé siatke dystansujgca np. z linki stylonowej lub réwnowazne,.
Proponuje sie ocieplenie w matach z weiny szklanej np. URSA DF 40.
Na poziomej czesci dachu dodatkowo nalezy wykona¢ stelaz
podtrzymujacy izolacje, Wata na elementach sko$nych zabezpieczona
przed wypadnieciem np. linka stylonowa lub réwnowazng. Ostateczna

warstwg jest wykonanie warstwy z folii paroszczelnej.

7.5. Naprawa kominow

Kominy nalezy rozebraé do wysokosci /w zaleznosci od stanu
technicznego/ od 0,5m do 1,5m, skué luzny oraz ,gluchy” tynk,
ponownie wymurowa¢ do wysokosci pierwotnej zachowujac

dotychczasowe przekroje otworow.
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7.6. Remont klatek schodowych wraz z wymiana instalacji elektrycznej

Klatki schodowe nalezy wyremontowaé po wcze$niejszym utozeniu
przewodow elektrycznych w bruzdach. Zaprawi¢ bruzdy, wykonaé¢ gtadzie na
catosci. Rodzaj oraz sposOb prowadzenia prac podano w oddzielnym
opracowaniu instalacji elektrycznej.

8) Informacje dotycz ace planu bezpiecze nstwa i ochrony zdrowia

1. Roboty powinny by¢ wykonane zgodnie z projektem budowlanym.

Brygada wykonujgca roboty budowlane powinna by¢ zapoznana z
dokumentacjg

2. Przy robotach budowlanych nalezy:
- sprawdzi¢ sprawnosc¢ sprzetu,
- pouczy¢ pracownikéw o bezpiecznych metodach pracy na stanowiskach,

3. Przy wykonywaniu robot budowlanych na budowie wystepuje ryzyko
wystgpienia nastepujacych zagrozen:

- porazenie pradem elektrycznym,

- uszkodzenie organizmu z powodu recznego dzwigania zbyt duzych
ciezarow,

- uderzenie cztowieka przedmiotem,
- spadniecie z wysokosci.

4. Pracownicy zatrudnieni na budowie powinni mieé¢ nastepujace
przeszkolenie bhp:

- wstepne ogolne,

- podstawowe lub okresowe,
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5. Wszystkie roboty nalez wykonywaé zgodnie 2z rozporzadzeniem
okreslajagcym warunki bezpieczenstwa i higieny pracy przy wykonywaniu robot
budowlano-montazowych i rozbiorkowych.

9) Uwagi

Wszystkie prace budowlane zwigzane z remontem budynku przy ul.
Poznanska 1c w Inowroctawiu nalezy wykonywaé¢ pod nadzorem o0séb
uprawnionych. Wszystkie materialy budowlane uzyte do wykonania w/w prac
winny posiadaé wymagane atesty i aprobaty techniczne oraz muszg byc¢
zastosowane zgodnie z ich kartami technicznymi oraz instrukcjami stosowania
podanymi przez ich producenta.

Ze wzgledu na specyfike rob6t remontowych prowadzonych w warunkach
gdy wiele elementow jest zakrytych, nalezy sie liczy¢ z tym, Ze w trakcie
realizacji rob6t mogg wystgpi¢ nieprzewidziane okolicznosci, w wyniku ktorych
moze zaj$¢ potrzeba zmiany okreslonego w projekcie zakresu robét i ich ilosci,
a nawet sposobu wykonania. Jedli zajdzie taka koniecznos¢ decyzje bedg

musiaty by¢ podejmowane na biezgco przy udziale zainteresowanych stron.
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