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OPIS TECHNICZNY

1) Inwestor

Wspdlnota Mieszkaniowa Torunska 80 88-100 Inowroctaw — administrowany
przez PRZEDSIEBIORSTWO GOSPODARKI KOMUNALNEJ [
MIESZKANIOWEJ sp. z 0.0. ul ks. P. Wawrzyniaka 33, 88-100 Inowroctaw

2) Jednostka Projektowa

KALMAR Marcin Maciejewski ul. Poninskiego 8/27, 88-100 Inowroctaw

3) Podstawa opracowania

3.1. Podstawa formalna

- zlecenie inwestora — umowa nr ROWM/163/2010 r
- wizja lokalna,

- zalecenia zawarte w ekspertyzie technicznej

3.2. Materialy techniczne

[1] Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie — stan prawny na
dzien 12 marca 2009 r.

[2] ,Remont budynkéw i wzmocnienie konstrukcji” Thierry J, Zaleski S. ARKADY,
Warszawa 1972



[3] ,Poradnik techniczny kierownika budowy” praca zbiorowa ARKADY Warszawa 1977

[4] Inwentaryzacja budynku wykonana przez inz. Maria Szulczewska PROJEKTOWANIE
| NADZOR upr. 7210/296/85, Al. Kopernika 3 m61, 88-100 Inowroctaw z 2002 roku.

[5] Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane

[6] Ekspertyza techniczna stanu technicznego peknietej Sciany szczytowej opracowana
przez rzeczoznawce budowlanego mgr inz. Stefana Heise 85-664 Bydgoszcz ul. E.
Plater 12-14/3

4) Opis budynku

Opis budynku wykonano wg inwentaryzacji [4]

4.1. Opis 0goIny

Budynek mieszkalny o trzech klatkach wejsciowych ponumerowanych
80,82,84 dwupietrowy, o dachu dwuspadowym ptaskim, czeSciowo
podpiwniczony.

Wymiary budynku

- dlugos¢ od strony ulicy 57,20m,

- dlugosc od strony podworza 52,74m,

- szerokos¢ 12,20m, przy $cianie potudniowej 11,60m

- dlugos¢ ukosnej Sciany szczytowe) 12,55 [6]

- wysoko$¢ do wierzchotka sciany szczytowej 12,50 [6]
Powierzchnia uzytkowa:

- klatki budynku Toruriska 80 481,74m?

- klatki budynku Torunska 82 548,53m?

- klatki budynku Torunska 84 661,23m?

4.2. Opis konstrukcji



Konstrukcja budynku tradycyjna $ciany murowane z cegly na
zaprawie wapiennej i wapienno —glinianej [6], stropy kleina na belkach
stalowych, stropodach drewniany pokryty papa. Grubo$S¢ sScian nos$nych
zewnetrznych na parterze 51 — 55 cm, grubo$¢ Sciany szczytowej 41 cm
tacznie z tynkiem wynosi [6]. Fundamenty i mury piwnic z kamienia i cegty.

4.3. Warunki ochrony przeciwpozarowe]

Grupa wysokosci budynku — budynek niski.

Kategoria zagrozenia ludzi — budynek ze strefami kategorii ZL 1V

Strefy zagrozenia wybuchem — brak.

Wymagana klasa odpornosci pozarowej ,D”

Strefy pozarowe — dopuszczalna powierzchnia strefy pozarowej wynosi 8000
m?.

Ogodlna wielko$¢ strefy pozarowej przy zalozeniu, ze caly obiekt stanowi
jedna strefe wynosi 1691,50 m? <8000 m? zalozenie spetnione. Projektuje sie
ocieplenie budynku styropianem EPS 70 frez o grubosci 12 cm. Poziome
elementy wystajgce — gzymsy od strony nalezy wykona¢ ze styropianu
grubosci 3cm. tuki wystepujgce nad oknami nalezy zachowa¢ w

dotychczasowej formie i ksztatcie réowniez ze styropianu grubosci 3m.

5) Zakres opracowania

Przedmiotem opracowania sg roboty remontowe oraz termo-modernizacyjne
polegajace na:

» wzmocnienie konstrukcji $ciany szczytowej,
* npaprawe uszkodzen,
= ocieplenie Sciany,

* inne prace towarzyszace.

6) Stan istniej qcy



Budynek wzniesiony prawdopodobnie na poczatku XX wieku. W $cianie
potudniowe]j szczytowej zaobserwowano niepokojace pekniecie pionowe. W/w Sciana
zostala poddana szczegoOtowej ekspertyzie. Jej stan zostat okreslony jako
nieodpowiedni i wymaga prac zwigzanych ze wzmocnieniem tejze $ciany.
Zawilgocenie Sciany szczytowej od strony zewnetrznej jest spowodowane jej niskg
izolacyjnoscig termiczna, ktéra jak okreslit autor ekspertyzy jest przekroczona o
360%.

7) Opis wykonywania robot

7.1. Wzmocnienie Scian sciggami

Projektuje sie wykonanie trzech podwdéjnych $ciggéw — po jednej
na parterze i na | Il pietrze z obu stron Sciany, usytuowanych tuz pod
stropami poszczegdlnych kondygnaciji. Sciagi nalezy wykonaé poprzez
wkucie w warstwe $ciany /gruba $ciana wykucie bruzd w celu
zamocowania $ciggow nie wplynie znaczgco na wytrzymato$é Sciany/.

Nalezy wykona¢ $ciggi na odcinku ok. 12,5 m od naroznika A do
punktu Al / doktadne wymiary nalezy pobraé z natury/. Sciggi wykonaé
z preta @25mm ze stali St3S z nagwintowanymi koncowkami M24, jako
elementy oporowe nalezy zastosowa¢ ceownik 160 szczegot potaczenia
oraz miejsca wbudowania sciggéw pokazuje rysunki nr 1-3

Kolejnos¢ i sposob wykonania prac [6 ]:

» zabezpieczyC pret oraz oporniki przed korozjg przez oczyszczenie
powierzchni do 3 stopnia czysto$ci i odpylenie oraz pokrycie
nastepujgcymi warstwami malarskimi : 2 krotnie farba olejna
miniowa 80%, 2 krotnie emalia ftalowa ogdélnego stosowania,

= w narozniku A wykué¢ poprzeczna bruzde na calg grubos$é sciany
oraz zwilzy¢ i wypetni¢ wykonang bruzde zaprawg cementowg 1:3
a nastepnie wcisng¢ element oporowy z ceownika 160

= w narozniku B przekuc $ciane, zwilzy¢ przekucie i osadzi¢ w nim
ceownik 160, a nastepnie wypelni¢ przekucie mieszankg
betonowg C15/20

» wyku¢ poziome bruzdy dla pretow o gtebokosci 6 cm i wysokosci
4 cm, /uwaga: dla $ciggbw montowanych od strony
zewn etrznej na catej dtugo Sci sciany/



= oczysci¢ bruzde i pasmo muru wzdtuz bruzdy z luznych okruchow
| pytu np. sprezonym powietrzem,

= nawilzy¢ Scianki bruzdy woda i wypeni¢ zaprawg cementowg 1:3

» wcisng¢é w bruzdy prety i uzupelnic zaprawe przetkngc
nagwintowane koncowki $ciggéw przez otwory w elementach
oporowych, natozyé podkiladki i nakretki, ktére nalezy na obu
koncach dociggna¢ kluczem do pierwszego silnego oporu, a
nastepnie wykonac jeszcze po6t obrotu.

Uwaga : nalezy zwréci¢ szczegolng uwage na to aby prety sciggow ze
wszystkich stron byly otulone zaprawag. Dobrze naciggniety pret
powinien wykazywac¢ maty zwis i przy uderzeniu wydawac czysty dzwiek
0 wysokim tonie. Po odpowiednim naciggnieciu $ciggow nakretki nalezy
zaspawac.

Ze wzgledu na diugos¢ sciany ok. 12,5m zajdzie koniecznosc¢
laczenia pretow Sciegdw na diugosci. Prety nalezy potaczy¢ przez
spawanie tukiem elektrycznym z nakfadkami czterema spoinami.
Dlugos$¢ taczenia pretdéw to min 65¢cm patrz rysunek nr 4

Po wykonaniu wzmocnienia i naprawy nalezy uzupetni¢ tynk elewacyjny
poprzez pokrycie bruzd poziomych gestoplastyczng zaprawg cementowo-
wapienng 1:1:5 do wyrdwnania z istniejgcym tynkiem.

7.2. Naprawa pekniecia $ciany szczytowej zewnetrznej

Na elewacji budynku / $ciana potudniowa/ mozna zauwazyé
pekniecie, ktére przechodzi przez calg wysoko$¢ budynku. Pekniecie
ma przebieg zblizony do pionowego, najwieksze rozwarcie pekniecia
znajduje sie mniej wiecej w potowie wysokosci, prace zwigzane z
likwidacjg uszkodzen nalezy prowadzi¢ w nastepujacy sposaob [6]:

» skué tynk na szerokosci 60 cm symetrycznie wzdtuz uszkodzenia



= usung¢ zniszczone cegly w sagsiedztwie pekniecia i osadzié
zamiast nich nowe na zaprawie cementowej 1:4 /dawne M5 o
wytrzymatosci SMpa/

» powiekszy¢ szczeling na powierzchni sciany do szerokosci 1,5-2
cm i do gtebokosci ok. 3cm

= oczys$ci¢ sprezonym powietrzem powiekszone pekniecie i odkryty
pas podtoza z luznych okruchow zaprawy i pytu,

» przemy¢ pekniecie wodg wypetnic doktadnie zaprawg
cementowo-wapienng 1:0,5:4,5 z wyrownaniem do lica muru,

» pokry¢ oczyszczony pas Sciany symetrycznie wzdiuz pekniecia
siatkqg pleciong z drutu (tzw. Rabitza/ siatke nalezy dobrze
naciggna¢ /patrz schemat rysunkowy/i przycisngé z obu stron
pretami 6 mocowanymi hakami osadzonymi w $Scianie,

» pasma muru pokryte siatkg zmoczyC i obrzuci¢ rzadkg zaprawg
cementowg 1:1, pokrywajgc catkowicie siatke warstewkg zaprawy
0 grubosci 3-4 mm,

= pokry¢ naprawione pasmo S$ciany zaprawg cem-wap 1:2:5 do
wyroéwnania z istniejgcym tynkiem.

7.3. Docieplenie scian zewnetrznych oraz inne towarzyszgce

7.3.1.Prace przygotowawcze

Przed przystagpieniem do prac ociepleniowych konieczne jest skucie
luznej, ,gtuchej” warstwy tynku oraz ponowne otynkowanie tynkiem cem-wap
kat 1ll. Docieplenie budynku przewidziano (zgodnie z zaleceniami Inwestora)
metodg ,lekko mokrg” w systemie np Atlas. W opracowaniu przyjeto system
Atlas Stoper. ATLAS STOPER jest systemem ocieplania budynkéw bedacym
firmowg odmiang metody objetej instrukcjg ITB nr 334/2002 — ,Bezspoinowy
system ocieplenia scian zewnetrznych budynkéw”. Polega on na mocowaniu
izolacji termicznej z plyt styropianowych do zewnetrznej powierzchni $cian
budynku i wykonaniu na niej warstwy zbrojonej, wyprawy tynkarskiej i powtoki
malarskiej. System ATLAS STOPTER sklasyfikowany jest jako
nierozprzestrzeniajgcy ognia (NRO).



7.3.2.Uktad warstw systemu ociepleniowego

- Sciana zewnetrzna

- mocowanie podstawowe: zaprawa klejgca np. Atlas Stoper K-20

- warstwa izolacji termicznej z ptyt styropianowych grubosci 12 cm EPS 70

- mocowanie dodatkowe: tgczniki do mocowania termoizolaciji

- warstwa zbrojona: siatka zatopiona w zaprawie Atlas Stoper K-20 - podktad
tynkarski

- wyprawa tynkarska gr 1,0 mm

- powtoka malarska

7.3.3. Technologia ocieplenia

Do ocieplenia nalezy zastosowaé styropian samogasnacy EPS 70-040
Fasada grubosci 12 cm klejony do powierzchni $ciany zaprawg Atlas Stoper
K-20. Metoda nakitadania kleju na ptyte obwiedniowo plackowa. Dodatkowo
nalezy stosowac tgczniki mechaniczne do mocowania styropianu posiadajgace
Swiadectwo aprobate techniczng. Glebokos$¢ osadzenia trzpienia w $cianie 5
cm. Nalezy zastosowaé kotki w ilosci 4 szt/m? i 6 szt/m® w strefie
przykrawedziowej. Dla unikniecia przebarwien nalezy zastosowac¢ podkia
tynkarski np Atlas Cerplast. Jako zewnetrzng warstwe zastosowac tynk
mineralny np Atlas Cermit SN-MAL baranek gr. 1,0 mm. Po otynkowaniu
nalezy pomalowa¢ budynek farbg silikatowg wg rys. kolorystyki. W celu
wzmocnienia faktury elewacji $cian zastosowano do wysoko$ci dolnego
poziomu gzymsu nad parterem podwdjng warstwe siatki — siatka z widkna
szklanego Do zabezpieczenia krawedzi otworéw okiennych i drzwiowych
zastosowacé katowniki aluminiowe 25x25x0,5 perforowane. Kgtowniki nalezy
przyklejaé masa klejaca do styropianu.

Elementy wystajace — gzymsy, tuki nad oknami wykona¢ ze styropianu
EPS 100 grubosci 3 cm. Wszystkie elementy wystajace z elewacji winny miec
wykonana obrobke blacharska tzw okapnik, ktéry wyeliminuje zacieki na
fasadzie budynku.

Wszystkie elementy dekoracyjne wykona¢ zgodnie ze stanem
istniejgcym.

7.3.4. Ocieplenie osciezy okiennych

Do ocieplenia osciezy okiennych nalezy stosowaé styropian gr 1 - 3 cm.
ocieplenie osciezy dolnych poziomych — nalezy przyklei¢ siatke z widkna
szklanego i wykonaé¢ nowe podokienniki, ktére powinny wystawaé poza lico
ocieplonej Sciany nie mniej niz 40 mm. Na bokach podokienniki powinny byc¢
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wywiniete na oscieza pionowe pod plyte termoizolacyjng. Parapety z blachy
powlekanej kolor 0303 20%.

W narozach okien koniecznie nalezy wkleja¢ tzw siatki diagonalne o
wymiarach 15 x 30 cm pod katem 45 stopni.

7.3.5. Kolorystyka elewacji

Paleta barw wg kolorystyki ATLAS kolor podstawowy scian 0299 55% -
rynny i rury spustowe 0303 20%. Gzymsy 51 76%, cokét 0303 20%.
SzczegOtowy podzial barw przedstawia rysunek elewacji wraz kolorystykg
dotgczony do niniejszego opracowania. Kolorystyka parapetow zewnetrznych
kolor 0303 20%. Obrdébki blacharskie gzymsow w kolorze 0299 55%.

7.3.6. Inne

Mocowanie réznych elementow wiszacych na elewacji (rynny, tablice
administracyjne itp musza byé przewidziane wczesniej. Sruby kotwigce w
podiozu nosnym przechodzace przez docieplenie powinny by¢é odpowiednio
zabezpieczone i uszczelnione.

Gzymsy, pilastry — elementy wystajace z elewacji nalezy wykonaé¢ ze
styropianu twardego np. EPS 100. Konieczne jest zastosowanie obrébek
blacharskich nad gzymsami uniknie sie w ten sposéb pdzniejszych zaciekow.

Wszystkie anteny montowane na elewacji nalezy zabezpieczyé¢
obrébkami blacharskimi w taki spos6b aby kropla wody urywala sie nie
powodujgc zaciekdw na nowej fasadzie.

7.4. Obrobki blacharskie

Po wykonaniu ocieplenie konieczne bedzie wykonanie nowych obrobek
blacharskich murkéw ogniowych. Obrobki nalezy wykonaé z blachy
powlekanej gr. min 0,6mm. Rynny i rury spustowe z blachy ocynkowanej
malowanej w kolorze wg pkt. 7.1.5. 1loS¢ i kierunek spaddéw nalezy zachowac
wg istniejgcego stanu. Rury spustowe do wysokosci 2m powyzej terenu nalezy
wykona¢ z PCV klasy S malowane. Na wysokosci ok. 0,5m nad teren nalezy
zamontowac¢ czyszczaki przykrecane na sruby zapobiegnie to w ten sposéb
kradziezy. Nie dopuszcza sie montazy czyszczakdéw z nakrecang rewizja.
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8) Informacje dotycz ace planu bezpiecze nstwa i ochrony zdrowia

1. Roboty powinny by¢ wykonane zgodnie z projektem budowlanym.

Brygada wykonujgca roboty budowlane powinna by¢ zapoznana z
dokumentacjg

2. Przy robotach budowlanych nalezy:
- sprawdzi¢ sprawnosc¢ sprzetu,
- pouczy¢ pracownikéw o bezpiecznych metodach pracy na stanowiskach,

3. Przy wykonywaniu robot budowlanych na budowie wystepuje ryzyko
wystgpienia nastepujacych zagrozen:

- porazenie pradem elektrycznym,

- uszkodzenie organizmu z powodu recznego dzwigania zbyt duzych
ciezarow,

- uderzenie cztowieka przedmiotem,
- spadniecie z wysokosci.

4. Pracownicy zatrudnieni na budowie powinni mie¢ nastepujace
przeszkolenie bhp:

- wstepne ogolne,
- podstawowe lub okresowe,

5. Wszystkie roboty nalez wykonywa¢ zgodnie z rozporzgdzeniem
okreslajagcym warunki bezpieczenstwa i higieny pracy przy wykonywaniu
robot budowlano-montazowych i rozbiérkowych.

9) Uwagi

Wszystkie prace budowlane zwigzane z remontem budynku przy ul.
Torunska 80 w Inowroctawiu nalezy wykonywac¢ pod nadzorem o0so6b
uprawnionych. Wszystkie materialy budowlane uzyte do wykonania w/w
prac winny posiada¢ wymagane atesty i aprobaty techniczne oraz muszag
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byC zastosowane zgodnie z ich kartami technicznymi oraz instrukcjami
stosowania podanymi przez ich producenta.

Ze wzgledu na specyfike robot remontowych prowadzonych w
warunkach gdy wiele elementow jest zakrytych, nalezy sie liczy¢ z tym, Ze
w trakcie realizacji rob6t mogg wystgpi¢ nieprzewidziane okolicznosci, w
wyniku ktérych mozZe zaj$¢ potrzeba zmiany okresSlonego w projekcie
zakresu robot i ich ilosci, a nawet sposobu wykonania. Jesli zajdzie taka
koniecznoS¢ decyzje bedg musialy by¢ podejmowane na biezgco przy

udziale zainteresowanych stron.
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