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OPINIA TECHNICZNA

I. Podstawa opinii.
Wizja lokalna przeprowadzona w dniu 13 grudnia 2022r.

I1. Przedmiot opinii.
Przedmiotem opinii jest balkon i $ciana zewnetrzna zachodnia budynku mieszkalnego
wielorodzinnego.

I11. Cel opinii.

Celem opinii jest:

1. Ustalenie przyczyn zalewania wodg opadowa Sciany zewnetrznej i stropu mieszkania nr 5,
znajdujgcego si¢ na parterze budynku.

2. Podanie sposobu likwidacji przyczyn zalewania.

IV. Opis stanu istniejacego. Ocena stanu technicznego.

Budynek mieszkalny przy ul. Daszynskiego 36 w Inowroctawiu, jest obiektem 5-cio
kondygnacyjnym, catkowicie podpiwniczonym. Budynek zrealizowany jest w systemie
wielkoblokowym (KUB), z elementéw Katalogu Unifikacji Bydgoskiej.

Wiek budynku oceniam na 60 lat. Wymiary balkonu wynoszg 150x90cm.

Zgodnie z informacjg zarzadcy, oraz lokatora mieszkanie nr 5 bylo przez ostatnie kilka lat
zalewane wodg opadows, szczegélnie podczas zacinajacego deszczu. Zarzadca podejmowal
proby zapobieZzenia tej sytuacji przez doszczelnienie elementéw mieszkania nr 10
znajdujgcego si¢ nad mieszkaniem zalewanym. Wymieniono parapet zewngtrzny okna,
doszczelniono piankg miejsce montazu okna. W lutym biezacego roku uszczelniono masg
bitumiczng naroznik wewngtrzny $ciana/ balkon i prég drzwi balkonowych.

Podczas wizji stwierdzitem catkowite zniszczenie posadzki cementowej, stanowigcej
wierzchnig warstwe uzytkows. Posadzka jest popekana nie stanowi warstwy odprowadzajgcej
wode deszczows. Izolacja z papy na tekturze z uwagi na okres eksploatacji jest
zdegradowana.

Stwierdzong przyczyna zalewania mieszkania na parterze jest zly stan izolacji i posadzek
balkonu pierwszego pigtra — mieszkania nr 10.

V. Sposéb likwidacji przyczyn zalewania.

Balkon mieszkania nr 10 nalezy podda¢ kompleksowemu remontowi.

Remont nalezy wykona¢ jako kompleksowe rozwiazanie systemowe — gotowe zaprawy
cementowe, hydroizolacyjne dwuskladnikowe zaprawy cementowe, kleje, detale (profile
okapowe, tasmy uszczelniajace). Niedopuszczalne jest stosowanie zamiennikéw, lub laczenia
materialéw rozny.

Zakres remontu musi obejmowac:

Usunigcie calej podtogi do surowej plyty,

Wykonanie nowej podlogi, SLA
Wykonanie posadzki z plytek gresowych, mgy mz Aﬁ\( ngﬁwat
Wymiana balustrady, Upras BYDGOSZCZ
Docieplenie spodu plyty balkonowe;. ul ’Qrodma 62

Catos¢ wykonaé wedlug zataczonych rysunkow.
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wm daszynkiego 22r KSIAZKA PRZEDMIAROW

Lp. Podst Opis i wyliczenia jm. Poszcz Razem
1 Rozebranie, wywoz i utylizacja posadzki cementowe;. m3
kalk. wlasna v=1,50x0,90x0,10=0,14m3
014 m3 | 0.140
777777777 RAZEM 0.140
2 Wykonanie podiogi jako komplesksowe rozwigzenie systemowe producenta m2
katk. wiasna chemii budowlanej, + izolacja z papy+ posadzka z ptytek gresowych. Wszyst-
kie nakfady.
p=1,50%0,90=1,35m2
1,35 o ..m? 1.350
o el _ RAZEM I 1.350
3 Wymiana balustrady. Wszystkie naktady. m2
kalk. wlasna |p=(0,90x2+1,50)x1,20=4,00m2
1 400 m2 _.4.000
oo _RAZEM 4.000
| Docieplenie piankg pir od spodu piyty batkonoweh. im2
kalk. wtasna p=1,50x0,90=1,35m2
1,35 m2 ___1.350 |
.y . _ RAZEM _1.350
5KNR 2-02 Rusztowania ramowe przyscienne RR - 1/30 wys.do 10 m m2
1610-01 p=(1,00x2+3,50)x5,00=27,50m2
27,50 o m2 27.500 |
RAZEM 27.500



